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لاا�شتراطات

1. مراجعة الت�صميم و�إجراءات ت�صريح البناء

1-1 مراقبة �أعمال التطوير

�إدارة عمليات المناطق ال�صناعية، والتي ت�ستتفيد من  الت�أكد من التزام كل عملية تطوير بهذه الإر�شادات التوجيهية على عاتق  تقع م��سؤولية 

خدمات الم�ست�شارين الفنيين في تقييم الطلبات المقدمة على النحو المطلوب.

ويكون الفريق الفني لإدارة عمليات المناطق ال�صناعية هو الم��سؤول عن ا�صدار الموافقة النهائية على الت�صميمات والر�سومات الفردية للمباني 

ومخططات الم�ساحات الخ�ضراء الخا�صة بها.

ويحظر �إدخال �أية تغييرات على ر�سومات الت�صميمات المعتمدة من وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة قبل الح�صول على موافقة �إدارة عمليات 

�أو الهيكل  �إزالة هذا التغيير  �إ�صدار �شهادة عدم الممانعة حتى يتم  �أية تغييرات غير م�صرح بها، لن يتم  المناطق ال�صناعية. وفي حال �إجراء 

الإن�شائي المخالف. وذلك من �ش�أنه بكل ت�أكيد �أن ي�ؤخر تو�صيل مرافق الكهرباء.

و�إذا كانت �أعمال التطوير �سوف يتم تنفيذها على مراحل، يجب تقديم مخطط يو�ضح جميع مراحل التطوير �إلى مهند�سي �إدارة عمليات المناطق 

ال�صناعية وقت تقديم الطلب الأولي.

1-2 �إجراءات مراجعة الت�صميمات

يتم مراجعة كل مقترح تطوير وفق الأ�س�س العامة التالية:

1-2-1 �يتمثل الهدف من �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية في ت�سهيل الإجراءات على الأفراد من الم�ستثمرين، ورواد الأعمال والم�ست�أجرين  	

الحاليين �إلى �أق�صى حد ممكن. ول�ضمان �إمكانية تحقيق هذا الهدف، يتطلب �أن يلتقي م�ست�أجري الأرا�ضي والا�ست�شاريين مع 

مهند�سي �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية لمناق�شة وا�ستعرا�ض الخطط، والح�صول على الإر�شادات ب�ش�أن المتطلبات اللازمة 

على �أن يتم ذلك ب�صورة غير ر�سمية قبل تقديم الر�سومات الأولية للمباني �إلى �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية.

المقترح.  التطوير  ب�ش�أن  ال�صناعية  المناطق  عمليات  �إدارة  موافقة  على  الح�صول  يجب  للق�سائم،  المبدئي  التخ�صي�ص  1-2-2 �قبل  	

وينبغي �أن يت�ضمن مخطط الت�صميم المقدم جميع المخططات، والتق�سيمات، وت�صميم الواجهات، والمعلومات الخا�صة بالمواد 

الخارجية، ومخطط الموقع الذي يو�ضح الطرق، وموقف ال�سيارات، ومخططات المرافق، والتو�صيلات بخدمات �شبكة البلدية 

)�إن وجدت(، والت�صميم العام للم�ساحة الخ�ضراء.

1-2-3 �بعد التخ�صي�ص المبدئي للق�سيمة وقبل تقديم طلبات الح�صول على مختلف التراخي�ص وت�صاريح التخطيط، يجب تقديم طلب  	

ر�سمي ب�ش�أن الر�سومات التالية من �أجل الح�صول على موافقة نهائية من �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية قبل تقديم طلب 

الح�صول على ت�صريح البناء:
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 ا�شتراطات وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة

�إدارة عمليات المناطق ال�صناعية

1-2-3 �بعد التخ�صي�ص المبدئي للق�سيمة وقبل تقديم طلبات الح�صول على مختلف التراخي�ص وت�صاريح التخطيط، يجب تقديم طلب  	

ر�سمي ب�ش�أن الر�سومات التالية من �أجل الح�صول على موافقة نهائية من �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية قبل تقديم طلب 

الح�صول على ت�صريح البناء:

البيانات المطلوب تقديمها �إلى وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب��شأن الموافقة على ت�صريح البناء

 مخطط الموقع بناء على �شهادة الم�سح التي تو�ضح المنطقة ال�صناعية ذات ال�صلة وموقع قطعة الأر�ض �ضمن هذه

المنطقة ال�صناعية.
1

مخطط قطعة الأر�ض ومخطط البناء ب�شكل متكامل مع م�ساحة البناء، و�أبعاد ارتداد البناء، و�إح�صائيات الم�ساحة المبنية، 

ومتطلبات و�شروط موقف ال�سيارات والم�ساحة الخ�ضراء - وي�شمل ذلك �أي�ضا �أية خزانات خارجية، و�أوعية، و�أبنية خدمات 

في الطابق الأر�ضي، وخزانات مياه، وغرف للحرا�س، ووحدات تكييف الهواء.

2

مخطط الطابق الأر�ضي. 3

مخطط كل طابق �إ�ضافي. 4

منظور ملون للمبنى المقترح 5

بيانات مخطط �سطح المبنى 6

خطط الأجهزة، والماكينات، والمعدات )3D( ثلاثي الأبعاد 7

المقاطع الطولية والعر�ضية 8

واجهات المبنى من جميع الجوانب والتي تظهر بو�ضوح ت�شطيبات المبنى والمواد الم�ستخدمة في ذلك. 9

بيانات حدود قطعة الأر�ض، والمقاطع العر�ضية لجميع الجوانب مع بيان ت�شطيبات �سطح الأر�ض وت�صريف مياه الأمطار. 10

مخطط �شبكة ال�صرف ال�صحي والتو�صيلات ب�شبكة وزارة الأ�شغال )�إن وجدت(. 11

مخطط �شبكة �إمدادات المياه والتو�صيلات ب�شبكة هيئة الكهرباء والمياه.  12

تكييفات الهواء وغيرها من المعدات غير المرتكزة على الأر�ض. 13

تقديم الت�صميمات كاملة وموافقة �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية كتابيا على تق�سيم المراحل، وعلى وجه الخ�صو�ص 

و�ضع الر�سومات ذات ال�صلة والتي ت�شكل جزء من الاتفاق بين وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة وبين الم�ستثمر.
1

الح�صول على ت�صريح البناء في غ�ضون الـ 9 �أ�شهر الأولى من بداية اتفاقية الت�أجير. 2

تقديم برنامج البناء �إلى �إدارة عمليات المناطق ال�صناعية. 3

1-2-4 يُحظر البدء في �أعمال البناء والت�شييد �إلا بعد: 	
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1-3 ا�شتراطات البلدية

التخطيط  لوائح �ضوابط  موافقة لجميع  لها  التابعة  والم�ساحات الخ�ضراء  ال�سيارات  ومواقف  المباني  تكون جميع مقترحات  �أن  	�يجب 

والبناء المعمول بها في المنطقة وتخ�ضع لإدارة البلدية المحلية.

1-4 المعماري/المهند�س الم�ؤهل

يجب �أن يقوم بت�صميم المباني والإ�شراف على ت�شييدها ا�ست�شاري ت�صميمات هند�سية م�ؤهل فئة »�أ« �أو »ب« معتمد من مجل�س تنظيم مزاولة 

المهن الهند�سية.

1-5 ت�صريح البناء والمواعيد النهائية لإتمام �أعمال الت�شييد

في البناء  ت�صريح  على  الح�صول  الم�ست�أجر  على  يجب  ال�صناعية،  الأر�ض  ت�أجير  اتفاقية  من   )7( و   )6( رقم  البندين  على  	�بناء   

غ�ضون فترة �أق�صاها ت�سعة )9( �أ�شهر من تاريخ ت�سليم قطعة الأر�ض ال�صناعية. وفي تلك الحالات، لا ت�سري هذه المدة على �أن�شطة 

غ�سل الرمال.

	�يجب على الم�ست�أجر البدء في �أعمال البناء في غ�ضون عام واحد )1( من تاريخ ت�سلم قطعة الأر�ض ال�صناعية. ويجب على الم�ست�أجر 

�إتمام الم�شروع في غ�ضون مدة �أق�صاها عامين �إثنين )2( من تاريخ ت�سلم قطعة الأر�ض ال�صناعية.

المناطق  عمليات  �إدارة  �إلى  مكتوب  تبرير  �إر�سال  يجب  المطلوبة.  الأعمال  �إتمام  دون  المحددة  المهلة  �إنق�ضاء  من  الم�ست�أجر  خاف  	��إذا 

ال�صناعية قبل �شهرين )2( من انق�ضاء المهلة المحددة، ويو�ضح فيه الأ�سباب التي �أدت �إلى الت�أخير مع تقديم برنامج زمني جديد منقح 

يو�ضح التاريخ المتوقع لإتمام الأعمال المطلوبة.الجزء ب الإر�شادات التوجيهية ب��شأن ت�صميمات التطوير

2. الت�صميم المتجاوب للموقع

قبل ال�شروع في �إعداد ت�صميم التطوير، يجب �إجراء بحث �شامل للموقع وال�سياق الخا�ص به، ومن ثم يكون م�شروع التطوير الجديد متجاوب مع 

الموقع على النحو الأمثل. وي�شمل ذلك تحليل ما يلي:

• الا�ستخدامات الحالية والم�ستقبلية لقطعة الأر�ض وما يحيط بها.  	

• �شبكات الطرق الم�ستقبلية. 	

• الو�صول �إلى الواجهة البحرية من الموقع 	

• �تقييم خدمات مرافق البنية الأ�سا�سية الموجودة فعليا تحت الأر�ض. ويجب تحديد جميع الخدمات الحالية المرتبطة بالموقع وغيرها  	

من الأمور مثل حقوق المرور، وحق العبور، �أو حقوق الطريق قبل ال�شروع في �أعمال الت�صميم.

ملاحظة:

يجب ح�ساب الحدود الدنيا الواجب مراعاتها للم�سافات الفا�صلة بين تلك الخدمات عند �إعداد الت�صميم. و�سيتم توفير جميع المعلومات المتاحة 

فيما يتعلق بفتحات غرف التفتي�ش وغيرها من تو�صيلات الخدمات من �أجل �سهولة الربط مع منظومة البنية الأ�سا�سية لخدمات الموقع، على �أن 

يتحمل كل مطور على حدة الم��سؤولية عن �إن�شاء المرافق الخدمية تحت وفوق الأر�ض في الموقع الخا�ص به.
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3. �سهولة الو�صول والمرور

الأهداف:

�ضمان و�صول جميع المركبات ب�شكل �آمن، وملائم، وفعال �إلى الق�سائم ال�صناعية والخروج منها. 	1-1-3 	

ا	لحد �إلى �أق�صى درجة من ت�أثيرات المرور على ا�ستخدامات الق�سائم المحيطة. 2-1-3 	

و�ضع ترتيبات للو�صول ومواقف لل�سيارات في موا�ضع منطقية وملائمة للزوار والموظفين. 	3-1-3 	

الإر�شادات التوجيهية:

�أنواع المركبات بالدخول �إلى قطعة الأر�ض والخروج منها في حركة  �أعمال التطوير بحيث ت�سمح لجميع  	�يراعى ت�صميم  1-2-3 	

�إن�سيابية �إلى الأمام. وي�سري ذلك على جميع الق�سائم ال�صناعية بغ�ض النظر عن حجم القطعة.

	�يجب و�ضع نقاط دخول المركبات �إلى الق�سيمة ال�صناعية في موقع يتيح خطوط ر�ؤية وا�ضحة على طول الطريق بما يمكن  2-2-3 	

المركبات في الدخول والخروج ب�سلام وكفاءة.

	�يجب جعل جميع تقاطعات طرق مرور المركبات مقت�صرة على نطقة دخول وخروج واحدة لكل ق�سيمة �صناعية من �أجل  3-2-3 	

�إلى  بالن�سبة  الطريق  على  �إ�ضافية  بمخارج/مداخل  ال�سماح  ويجوز  والطريق.  الر�صيف  على  الحركة  تعطيل  من  الحد 

الق�سائم ذات الحجم الكبير �إذا كان من ال�ضروري وجود �شبكة دوران داخل القطعة.

	�يجب تقديم ر�سم تم �إعداده بوا�سطة مهند�س ت�صميم طرق يظهر �إمكانية دخول وخروج المركبات الثقيلة وقيامها بالمناورة  4-2-3 	

داخل القطعة ب�سلام وفاعلية، دون الت�سبب في ت�أثير يُذكر على الطرق والق�سائم المحيطة.

 ا�شتراطات وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة

�إدارة عمليات المناطق ال�صناعية

 

 وزارة التجارة والصناعة والسياحة
 )إدارة عمليات المناطق الصناعية(

 قم التشريعر  
 تاريخ البدء بالعمل   الإصدار الأول

 25من   9صفحة      
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يجب تصميم أعمال التط ي  بحيث تسمح لجميع أن اع الم كبات بالدخ ل إلى قطعة الأ ض  الخ  ج منها في ح كة إنسيابية  2.2.1
 إلى الأمام.  يس ي ذلك على جميع القطع الصناعية بغض النظ  عن حجم القطعة.

 
الصناعية في م قع يتيح خط ط  ؤية  اضحة على ط ل الط يق بما يمكن نقاط دخ ل الم كبات إلى القطعة يجب  ضع  2.2.2

 الم كبات في الدخ ل  الخ  ج بسلام  كفاءة.
ط ق م    الم كبات مقتص ة على نطقة دخ ل  خ  ج  احدة لكل قطعة صناعية من أجل الحد  يجب جعل جميع تقاطعات 2.2.1

 ج/مداخل إضافية على الط يق بالنسبة إلى القطع ذات الحجم من تعطيل الح كة على ال صيف  الط يق.  يج ز السماح بمخا
 الكبي  إذا كان من الض   ي  ج د شبكة د  ان داخل القطعة.

 
 قيامها بالمنا  ة داخل القطعة  يجب تقديم  سم تم إعداده ب اسطة مهندس م    يظه  إمكانية دخ ل  خ  ج الم كبات الثقيلة 2.2.4

 ي  يُذك  على الط ق  القطع المحيطة. بسلام  فاعلية، د ن التسبب في تأث
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  المرافق، والشحن، والتخزين .7
 

  الأهداف:
 

 ضمان السلامة والفاعلية بالنسبة لجميع أعمال الشحن والخدمة الخاصة بالقطع الصناعية  1.1.1
ومناطق الخدمة عند النظر من الشوارع المحيطة وغيرها من ساحات المشاهدة الحد من التأثير البصري لأرصفة الشحن  1.1.2

 الرئيسية.
 
 
 

 الإرشادات التوجيهية:
 

الحفاظ على مست ى  ؤية  اضحة 
 بين الم كبات  المشاة

جعل إتصال ط يق الم كبات مقتص  
 على نقطة دخ ل  خ  ج  احدة 

تحديد نقطة دخ ل المشاة بشكل 
 اض ح على أن تك ن نقطة عب  هم 

 منفصلة تماما عن ط يق الم كبات
 

بمقد   الم كبات يجب أن يك ن 
الدخ ل إلى القطعة  الخ  ج منها 

 في ح كة إنسيابية إلى الأمام

 المبنى

4. المرافق، وال�شحن، والتخزين

الأهداف:

�ضمان ال�سلامة والفاعلية بالن�سبة لجميع �أعمال ال�شحن والخدمة الخا�صة بالق�سائم ال�صناعية  	1-1-4 	

ا�	لحد من الت�أثير الب�صري لأر�صفة ال�شحن ومناطق الخدمة عند النظر من ال�شوارع المحيطة وغيرها من �ساحات  2-1-4 	

الرئي�سية المجاورة.
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�إدارة عمليات المناطق ال�صناعية

 

 وزارة التجارة والصناعة والسياحة
 )إدارة عمليات المناطق الصناعية(

 قم التشريعر  
 تاريخ البدء بالعمل   الإصدار الأول

 25من   11صفحة      
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 مخطط موقف السيارات وحركة السيارات .4
 

 الأهداف:
 

 قطع أرض صناعية تتسم بالمنظر الجذاب حيث لا يشكل موقف السيارات العنصر الرئيسي من الطرق.توفير  4.1.1
 توفير مواقف سيارات ذات شكل جمالي مندمجة ومتكاملة مع تصميم القطعة والطرق الأخرى. 4.1.2
 توفير نقاط وصول آمنة وكافية داخل مواقف السيارات لجميع المستخدمين. 4.1.7

 
 الإرشادات التوجيهية:

 
 ب جه عام يجب أن يقتص  م قف السيا ات في الا تداد الأمامي للم قع على سيا ات الز ا  فقط. 4.2.1

 
مناسبة أ  علامات ت ضيحية على ال صيف،  يجب أن  لافتاتينبغي تحديد المساحات المخصصة للز ا  ب ض ح باستخدام  4.2.2

في الا تداد الأمامي إذا كان بالإمكان إثبات أنه تم  تك ن دائما متاحة لاستخدام الز ا .  يمكن تخصيص م قف سيا ات للعاملين
 تخصيص م اقف سيا ات كافية للز ا .

 
مساحة في الجهة الجانبية أ  الخلفية من المبنى،  21يجب  ضع م قف السيا ات ذي الت سيعات الكبي ة الذي يتسع لأكث  من  4.2.1

 المسؤ لة.ما لم يُطلب استثناء مب   يك ن مقب لا لدى جهة البلدية 

يجب أن تك ن المساحات المخصصة للشحن  الخدمات غي  
 م ئية  محج بة عن الط ق ال ئيسية

 المبنى

سي
رئي

ق 
ري

ط
 

الإر�شادات التوجيهية:

	�يجب و�ضع الم�ساحات المخ�ص�صة لل�شحن والتفريغ في م�ؤخرة المبنى �أو الأجزاء الجانبية منه بعيدا عن الواجهة الرئي�سية  1-2-4 	

على ال�شارع.

تتم  بحيث  المبنى  ت�صميم  في  والتفريغ  لل�شحن  المخ�ص�صة  الم�ساحات  دمج  يجب  العملية،  الناحية  من  ملائما  كان  	�متى  2-2-4 	

عمليات ال�شحن والتفريغ في الداخل. و�إذا كانت م�ساحات ال�شحن والتفريغ الخارجية يمكن م�شاهدتها من الطرق والقطع 

الأخرى المجاورة، يجب حجب تلك الم�ساحات بوا�سطة �شكل جمالي �أو هيكل مف�صلي مبني.

	�يجب �أن تتم �أعمال ال�شحن �أو التفريغ والخدمات في �أثناء وجود ال�سيارة بالكامل داخل قطعة الأر�ض. ويحظر �أن يبرز �أي  3-2-4 	

جزء من ال�سيارة �إلى حرم الطريق العام.

يجب التخطيط لأعمال ال�شحن �أو التفريغ والخدمات بحيث تتنا�سب مع مختلف �أنواع المركبات. 	4-2-4 	

	�يجب ف�صل مدخل الو�صول �إلى الم�ساحات المخ�ص�صة لل�شحن والتفريغ ف�صلا وا�ضحا عن �أماكن الم�شاة، ومتى كان ملائما  5-2-4 	

من الناحية العملية يجب ف�صله �أي�ضا عن م�سارات و�صول المركبات.

	�الت�أكد من �أن الم�ساحات المخ�ص�صة لل�شحن والتخزين ذات حجم و�أبعاد كافية لتجنب ا�ستخدام مواقف ال�سيارات كمخزن  6-2-4 	

م�ؤقت للب�ضائع. ويحظر ا�ستخدام ارتدادات المبنى لأغرا�ض التخزين في �أي وقت من الأوقات.

و�صول  يتيح  ب�شكل  وت�صميمها  وا�ضحة،  بعلامات  ملائما  تحديدا  والتفريغ  لل�شحن  المخ�ص�صة  الم�ساحات  تحديد  	�يجب  7-2-4 	

ال�سيارات دون �أي �إعاقة وتوفير م�ساحات دوران ملائمة.

يجب اتخاذ اللازم لتوفير �سبل تكفل جمع مواد المخلفات ب�شكل ملائم وبطريقة �آمنة. 	8-2-4 	

يُحظر ال�سماح بتنفيذ �أية �أعمال �شحن وتفريغ خارج حدود الق�سيمة ال�صناعية تحت �أي ظرف من الظروف. 	9-2-4 	

يحظر ال�سماح بوقوف ال�سيارات في الطريق، �أو على الأر�صفة، �أو الممرات الخدمية. 	10-2-4 	

	�يجب �أن تكون جميع �أ�شكال التخزين الم�ؤقت الخارجي في حاويات �أو خزانات، ويجب �أن تكون محجوبة عن الر�ؤية بالن�سبة  11-2-4 	

�إلى الجمهور ويجب �أي�ضا حجبها عن طريق الدخول. ويجب �إخفاء حاويات القمامة / النفايات وخزانات الزيوت عن الر�ؤية. 

ويمكن �أن تتم عملية الحجب بوا�سطة �إقامة حوائط، �أو حواجز، �أو �سياج والتي يو�ضع عليها ب�ضع الزخارف ويتم طلائها.


